PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flurstlicksgrenzen mit Messpunkt
22
25

Flurstiicksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Zur
Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, siehe § 1 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete die der Erholung dienen, SO1 -SO2, siehe § 3 der textl. Festsetzungen
(§ 10 Abs. 1 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVvO)

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Deichverteidigungsweg

A Notzufahrt

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, siehe § 11 der textl. Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O000000OQ
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen, siehe § 12 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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‘ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zugunsten des Betreibers,
oo der Ver-/ Entsorgungs und ErschlieBungstrager, der Gemeinde / Samtgemeinde, sowie
des zustandigen Deichverbandes, siehe § 10 der textl. Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

ALLGEMEINE HINWEISE

.

Bei Bekannt werden von Anzeichen einer moéglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehoérde, Landkreis Heidekreis, unverzuglich einzuschalten. Dies kdnnen
z.B. Vergrabungen (Hausmdiill, Bauschutt etc.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
sein (Verfarbungen, Geruch etc.).

Il.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht allgemein die Mdglichkeit des Auftretens
archdologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG,
§ 6 ,Erhaltungspflicht’, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen.
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage treten durch Baumalinahmen
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, Soltau-Fallingbostel
anzuzeigen.

Konkret gilt: Die Planungen liegen unmittelbar benachbart zu einem Urnengraberfeld, das beim
Ausbag- gern des benachbarten Kleingewassers entdeckt wurde. Daher ist mit archaologischen
Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, den
Erdarbeiten Ausgrabungen voranzustellen, durch die die arch&ologischen Uberreste
dokumentiert, ausgegraben und geborgen werden.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen mafigebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Raumliche und sachliche Abgrenzung (§ 12 Abs. 1, 3 BauGB)

Die Abgrenzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans (VEP) gemal® § 12 BauGB umfasst
samtliche Baugebiete SO inklusive randlagiger Grinstreifen und privater Grinflachen. Die
weiteren Flachen im Geltungsbereich, hier: Wege zur Deichverteidigung, werden nach § 12 Abs.
4 BauGB erganzend in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
- VEP einschlie3lich Ansichten,
- Vorhabenbeschreibung,
- zeichnerische und textliche Festsetzungen,
- Praambel und Verfahrensvermerke.

§ 2 Zulassigkeiten im Bereich des VEP (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen sind fur den Bereich des VEP
nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Erholungssondergebiet, SO, nach § 10 BauNVO, das in die Teilbaugebiete
SO 1 und SO 2 gegeliedert wird. Im Erholungssondergebiet sind unter MalRgabe der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gemaR § 12 (7) BauGB bauliche Anlagen zu
Wohnzwecken zuldssig. Im Einzelnen zulassig sind:

Baugebiete SO 1 und SO 2:

a) Wochenendhduser bis zu einer Grundflache, GR, von 60 m? sowie Mobilheime in
vergleichbarer Grofze, § 10 BauNVO i.V.m. § 2 (4) CPL-Woch-VO.

Hinweis: Zu den Pacht- oder Grundstiicksgrenzen sind Abstidnde gemaf NBauO von mind. 3,00

m einzuhalten. Bei Holzbauweise kdnnen groRere Abstédnde erforderlich werden. Es besteht
Genehmigungspflicht nach NBauO fiir Hauser mit mehr als 40 m? Grundflache.

TH320m Traufhéhe, als Hochstmald Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). b) Wochenendplatzgebiete fiir Kleinwochenendhauser sowie Mobilheime und Container,
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, hier: Deichverteidigung, §a1u?ic|:3f1aeu2r\1llgglé\r<.g1étr§a'§g: ig);nzz (Si)e ﬁ)ﬂl:’nl_dzvs?;g;]\égl.a?zlgrgﬂsgl;noegem?rundﬂaChe fr ein Gebaude /
siehe § 5 der textl. Festsetzungen ’ :
(§9A§s. 1 Nr. 10 BauGB) ? Hinweis: Zu den Pacht- oder Grundstiicksgrenzen sind gemafl CPI-Woch-VO Abstande von

FH550m Firsthéhe. als Hochstmal 2,50 m einhalten. Wochenendplatze missen durch mindestens 5 m breite Brandgassen in

’ L _ Abschnitte mit je max. 20 Standplatzen unterteilt sein, § 6 (2) CPI-Woch-VO.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
-re—e—e—e—e— oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Baugebiet SO 2:
16 Abs. 5 BauNVO -
Verkehrsflachen ® ) c) Bauliche Anlagen zu Wohnzwecken gemalf § 12 (7) BauGB i.V.m. § 10 BauNVO in einer
max. Grélke analog a).
Hinweis
Verkehrsflache, 6ffentlich Die vorhergehend wunter b) genannten Nutzungen sind in gesonderten ,Quartieren”
unterzubringen. Die Abgrenzung der ,Quartiere” erfolgt durch Fahrwege oder Brandgassen.
____________ Von Bebauung freizuhaltende Deich-Schutzzone,
siehe § 5 der textl. Festsetzungen
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§ 4 Nebenanlagen

e  Fir jedes Wochenendhaus / Kleinwochenendhaus / jede bauliche Anlage zu Wohnzwecken,
siehe § 3 dieser textlichen Festsetzungen, sind Nebenanlagen, § 14 BauNVO, mit maximal
15 m?® und offene Kleingaragen (Carports), § 12 BauNVO, mit einer maximalen Grundflache
von 15 m? zulassig.

e  Carports und Nebenanlagen, hier: z.B. Abstellrdume, dirfen dabei vom Hauptgebaude aus
nicht zuganglich sein.

e Freistehende Flussiggastanks sind unzuldssig, § 14 (1) S. 3 BauNVO.

§ 5 Deichschutz

e In einem Abstand von 25 m vom Deichfuld sind gemafl Nds. Deichgesetz Anlagen jeglicher
Art unzuldssig. Ausnahmen hiervon bedirfen der Genehmigung der Deichbehdrde,
Landkreis Heidekreis.

e Bis 15 m vom binnenseitigen Deichful® ist eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
unzulassig. Im Abstand von 15 m bis 23 m binnenseitig vom Deichful? sind als Bepflanzung
Straucher und im Bereich von 23 m bis 25 m sind einzeln stehende baumartige Gehdlze
zulassig.

e Das Flurstick 10/6 (mittig verlaufender Nord-Siid-Weg) zzgl. beidseitiger Ausweichstreifen
von jeweils 1,00 m Breite ist bis zum Anschluss an die nérdlich angrenzende
Gemeindestralle zur Deichverteidigung jederzeit von Anlagen jeglicher Art und von
ruhendem Verkehr freizuhalten.

o  Der Schutzstreifen gemat § 9 (1) Nr. 10 BauGB ist zum Zwecke der Deichverteidigung von
jedweden Hindernissen bestandig freizuhalten. Eine durchgangige Befahrbarkeit flr
Einsatzfahrzeuge ist sicherzustellen.

§ 6 Zuladssige Grundflache / maBRgebendes Baugrundstiick

Innerhalb des festgesetzten Sonderbaugebiets nach § 10 BauNVO, wird das Mal} der baulichen

Nutzung wie folgt festgesetzt:

e Maximal zuldssige Grundflache, GR, § 19 (2) BauNVO, fir Gebaude / bauliche Anlagen:
insgesamt 7.600 m?
Hinweis: Fur Garagen, Stellplatze einschliellich standplatzbezogener Zufahrten sowie fur
Nebenanlagen ist gemaR § 19 (4) S. 2 BauNVO eine maximale Grundflache, GR, von 3.800
m? zuldssig.

e Maximal zuladssige Grundflache, GR, § 19 (2) BauNVO i.V.m. § 19 (4) S. 3 BauNVO, fur
innere Fahrwege i.S. § 4 CPI-Woch-VO: 5.000 m2.

o Das Sonderbaugebiet als maligebendes Baugrundstiick gemaf § 19 (3) BauNVO hat eine
Groél3e von 38.000 m2.

§ 7 Regelungen fiir den Oberflachenwasserabfluss

e Anfallendes Regenwasser von Dachflachen ist flachenhaft auf den Standplatzen zu
versickern oder durch geeignete Behaltnisse aufzufangen und auf dem Standplatz zu
verwenden (Bewasserung), § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB.

e Anfallendes Oberflachenwasser befestigter Grundstiickszufahrten oder nicht tberdachter
Stellplatze ist Uber die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern bzw. kann tUber Mulden
auf den Standplatzen entsorgt werden, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB.

e Anfallendes Oberflachenwasser der Fahrwege ist Uber die belebte Bodenzone zur
Versickerung zu bringen, § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB, siehe auch § 10 der textlichen
Festsetzungen.

§ 8 Hohe baulicher Anlagen

Bezugsebene bzw. -punkt i.S. § 18 (1) BauNVO fir festgesetzte Trauf- und Firsthéhen
baulicher Anlagen ist die natlrliche gewachsene Gelandeoberflache i.S. der Nds. bauordnung
(NBauO).

§ 9 Teilungsgenehmigung
Im Geltungsbereich bedarf gemal® § 19 (1) BauGB die Teilung eines Grundstiicks zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung.

§ 10 ErschlieBung

e Flachen zur Begrindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden zugunsten des
Betreibers, der Ver- / Entsorgungs und ErschlieBungstrager, der Gemeinde /
Samtgemeinde, sowie des zustandigen Deichverbandes festgesetzt, § 9 (1) Nr. 21 BauGB.

e  Weitere Wege zur inneren Fahrerschliefung missen eine Mindestbreite von 3,50 m bzw.
Kurvenradien von mindestens 10 m Innenradius haben.

e  ErschlieBungswege sind in wasserdurchlassiger Bauausfliihrung bzw. unter Verwendung
speicherfahiger Materialien herzustellen, § 9 (1) Nr. 16 BauGB. Hiervon ausgenommen sind
ausschlieRlich der Deichverteidigung dienende Wege, siehe § 5 dieser textlichen
Festsetzungen.

Hinweis: Bei der Anlage von Kleinwochenendhausern sind Brandschutzanforde-rungen gemaf §

6 CPI-Woch-VO zu erfillen. Sofern interne Fahrwege gleichzeitig als Brandschutzstreifen dienen,
mussen diese mindest. 5,00 m breit sein.

§ 11 Private Grunflachen, § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Private Grunflachen werden mit folgenden Einzelmal3gaben festgesetzt:

Flache Nr. 1: Zweckbestimmung ,Kommunikationsbereich®.

Zulassig ist die Anlage von Spiel- und Aufenthaltsflachen. Die Flachen werden gemaf § 9 (1) Nr.
22 BauGB als Gemeinschaftsanlagen dem gesamten Baugebiet SO zugeordnet. Sie sind auf ca.
50% ihrer Flache mit standortheimischen Laubgehélz Laubgehdélzen gemaR der

Pflanzliste, § 11 dieser textlichen Festsetzungen, zu bepflanzen. Bei Strauchern kann Forstware
verwendet werden. Pro 1,5 m? ist eine Pflanze vorzusehen.

Flache Nr. 2: Zweckbestimmung ,Ubergangs- und Abstandsgriin“.

Die Flachen dienen der Abstandswahrung angrenzender Standplatzflachen gegeniber dem
deichbegleitenden Fahrweg. Sie sind von Baumen und Strduchern freizuhalten, s. auch § 3
dieser textlichen Festsetzungen. Zulassig sind ausschlieldlich Graseinsaaten und Bodendecker.

§ 12 Pflanzflachen

Innerhalb gemals § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB festgesetzter Flachen sind ausschlieRlich
standortheimische Laubgehdlze entsprechend der anschlielenden Pflanzliste anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Baumartige Laubgeholze: Strauchartige Laubgeholze:

Stieleiche (quercus robur)
Hainbuche (carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (acer campestre)
Flatterulme (ulmus laevis)
Wildbirne (pyrus com.)
Wildapfel (malus com.)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiltdorn (crataegus monogyma)
Schw. Holunder (sambucus nigra)
Haselnuss (corylus avellana)
Schwarzdorn/Schlehe(prunus spinosa)
Wildrose (rosa canina)

Pfaffenhitchen (euonymus europaea)
Kreuzdorn (rhamnus catharticas)
Schneeball (viburnum opulus)

Bei Strauchern kann Forstware verwendet werden. Es ist pro 1,5 m? eine Pflanze vorzusehen.

§ 13 Bepflanzung von Standplatzen

Die von der FahrerschlieBung abgewandte (rickwartige) Grenze eines Standplatzes ist jeweils
auf einer Tiefe von 0,50 m gemal Pflanzliste, § 13 dieser textlichen Festsetzungen, zu
bepflanzen, so dass aneinandergrenzende Standplatze durch einen insgesamt 1 m breiten
Pflanzstreifen heckenartig abgegrenzt werden.

§ 14 Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffs i. werden bei Zuordnung gemal § 9 (1a) BauGB
folgende EinzelmaBnahmen als Ausgleichsmaflnahmen festgesetzt:

Ausgleichsmalnahmen am Ort des Eingriffs, § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB:

e Bepflanzung privater Grinflichen auf ca. 1.200 m? - siehe § 11 der textlichen
Festsetzungen.

o Bepflanzung festgesetzter Pflanzstreifen auf ca. 2.015 m? - siehe § 12 der textl.
Festsetzungen.

e Bepflanzung von Standplatzen, hier Randeinfassungen, auf ca. 750 m?, s. § 13 dieser
textlichen Festsetzungen.

Die Kompensationsmaflinahme auf dem Flurstiick 1, Flur 1 der Gemarkung Altenwahlingen, vgl.
Anlage 3, 4 zur Begrindung, wird dem durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5.1
planbedingten Eingriff zugeordnet.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bbéhme am
................ diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5.1 ,Rethemer Fahre - Erweiterung zu
Wohnzwecken“ mit Aufthebung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Rethemer Fahre - Erweiterung”
bestehend aus der Planzeichnung, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den textlichen
Festsetzungen als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Bohme, den

Der Biirgermeister L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohme hat in seiner Sitzung am ................. die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5.1 ,Rethemer Fahre - Erweiterung
zu Wohnzwecken® mit Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Rethemer Fahre - Erweiterung”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortslblich
bekannt gemacht worden.

Bbhme, den

Der Blrgermeister L.S.
Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Mafistab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 QLII_H
Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Bad Fallingbostel, den

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion SulingenVerden
- Katasteramt Fallingbostel -

Unterschrift Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5.1 ,Rethemer Fahre - Erweiterung zu
Wohnzwecken“ mit Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Rethemer Fahre - Erweiterung“ der
Gemeinde Bohme wurde ausgearbeitet von der H&P Ingenieure GbR, Albert-Schweitzer-Stralle
1, 30 880 Laatzen.

Laatzen,
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohme hat in seiner Sitzung am ................. dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5.1 ,Rethemer Fahre - Erweiterung zu
Wohnzwecken“ mit Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Rethemer Fahre - Erweiterung“ und
der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5.1 ,Rethemer Fahre - Erweiterung zu
Wohnzwecken“ mit Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Rethemer Fahre - Erweiterung“ und
der Begrundung haben vom ................. bis ... gemall § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Béhme / Samtgmeinde Rethem zur Verfiigung gestellt.

Bbhme, den

Der Blrgermeister L.S.
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Béhme hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5.1 ,Rethemer
Fahre - Erweiterung zu Wohnzwecken® mit Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Rethemer
Fahre - Erweiterung“ nach Prifung der Stellungnahmen gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzungam ................. als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
Bdhme, den

Der Burgermeister L. S.
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5.1 ,Rethemer Fahre -
Erweiterung zu Wohnzwecken® mit Authebung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Rethemer Fahre -
Erweiterung“ der Gemeinde Bohme ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................. in Kraft getreten.
Bdhme, den
Der Blrgermeister L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5.1
.Rethemer Fahre - Erweiterung zu Wohnzwecken® mit Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5
.Rethemer Fahre - Erweiterung® sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Bbhme, den

Der Burgermeister L. S.

Gemeinde Bohme
Landkreis Heidekreis

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 5.1
,Rethemer Fahre - Erweiterung
zu Wohnzwecken*

mit 2 Teilflachen
mit Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5
»,Rethemer Fahre - Erweiterung®

- TS N 7
7 A ]/ Teilflache A
‘118 v _'. -'l_k A )

| Of Wochenend

ohne Mafstab
Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Entwurf
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Stand: 01. April 2020
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